（如政府拨款的装修改造工程项目为核准制）

装修改造工程项目（备案制）前期主要工作内容和步骤（自筹资金）
	序号
	单位
	内容
	时间段
	备注

	一
	第一阶段（项目立项）
	
	
	

	1
	编制项目申请报告
	
	
	

	2
	向新区申请项目立项请示报告
	
	
	

	3
	报新区环保局
	取得环保部门的环评审核意见
	
	需环评专业部门完成，签订服务合同

	4
	新区发改委核准工程项目备案批复
	核发“工程项目备案立项批复”
	
	

	二
	第二阶段（报建）
	
	
	

	1
	准备相关资料报送新区建筑业管理办公室
	领取项目的IC卡
	
	

	三
	第三阶段（项目设计招标）
	
	
	根据项目投资额1000万以内备案制

	1
	起草招标文件、招标公告等
	
	
	

	2
	建筑建材业网上发布信息
	
	招办规定信息需挂网7个工作日
	

	3
	验证并发招标文件
	
	
	

	4
	现场踏勘
	领取招标文件后
	
	由建设单位对现场情况做简单介绍

	5
	疑问回复及疑问回复确认
	
	
	

	6
	召开答疑会（如有）
	
	
	在招标办指定会议室

	7
	回标
	
	招标办规定20天
	

	8
	开标
	
	
	在招标办，建设单位代表、建设单位纪委

	9
	评标
	
	
	在招标办，建设单位代表、建设单位纪委

	10
	汇总材料、制作书面报告
	
	
	

	11
	中标单位公示
	
	招办规定需公示5天
	

	12
	取得中标通知书
	
	
	招标办

	四
	第四阶段（方案设计）
	
	
	待设计单位招标确定后

	1
	设计单位
	设计方案
	
	出三套方案

	2
	业主方确认
	三套方案图（确认）
	
	

	3
	设计单位
	出正式设计方案图
	
	

	五
	第五阶段（初步设计）
	
	
	根据项目的需要确定

	1
	设计单位
	初步设计文本
	
	根据设计方案批复的意见

	2
	新区建交委
	受理项目初步设计审核
	
	

	3
	浦东新区卫生局
	受理项目初步设计审核
	
	

	4
	浦东新区环保局
	受理项目初步设计审核
	
	

	5
	浦东新区消防局
	受理项目初步设计审核
	
	

	6
	报送新区建交委初步设计批复
	取得“初步设计批复”
	
	可进入施工图设计

	六
	第六阶段（施工图设计）
	
	
	

	1
	设计单位
	施工图设计
	
	根据扩初设计方案批复的意见

	2
	施工图工程量清单的编制
	
	
	

	七
	第七阶段（项目监理招标）
	
	
	根据项目投资额1000万以内备案制

	1
	起草招标文件、招标公告等
	
	
	

	2
	建筑建材业网上发布信息
	
	招办规定信息需挂网7个工作日
	

	3
	验证并发招标文件
	
	
	

	4
	现场踏勘
	领取招标文件后
	
	由建设单位对现场情况做简单介绍

	5
	疑问回复及疑问回复确认
	
	
	

	6
	召开答疑会（如有）
	
	
	在招标办指定会议室

	7
	回标
	
	
	

	8
	开标
	
	
	在招标办，建设单位代表、建设单位纪委

	9
	评标
	
	
	在招标办，建设单位代表、建设单位纪委

	10
	汇总材料、制作书面报告
	
	
	

	11
	中标单位公示
	
	招办规定需公示5天
	

	12
	取得中标通知书
	
	
	招标办

	八
	第八阶段（规划许可证办理）
	
	
	根据需要确定

	1
	浦东新区规土局
	受理规划许可证办证
	
	

	2
	浦东新区环保局
	受理施工图的审核
	
	

	3
	浦东新区规土局
	拿到建设工程规划许可证
	
	

	九
	第九阶段（施工招标）
	
	
	根据项目投资额50万以内备案制

	1
	起草招标文件、招标公告等
	
	
	

	2
	建筑建材业网上发布信息
	
	招办规定信息需挂网7个工作日
	

	3
	验证并发招标文件
	
	
	

	4
	现场踏勘
	领取招标文件后
	
	由建设单位对现场情况做简单介绍

	5
	疑问回复及疑问回复确认
	
	
	

	6
	召开答疑会（如有）
	
	
	在招标办指定会议室

	7
	回标
	
	招标办规定20天
	

	8
	开标
	
	
	在招标办，建设单位代表、建设单位纪委

	9
	评标
	
	
	在招标办，建设单位代表、建设单位纪委

	10
	汇总材料、制作书面报告
	
	
	

	11
	中标单位公示
	
	招办规定需公示5天
	

	12
	取得中标通知书
	
	
	招标办

	十
	第十阶段（办理施工许可证）
	
	
	

	1
	市建管处报监
	
	
	

	2
	准备相关资料
	1、 建设资金落实证明；2、勘察、设计、监理、施工合同登记备案办结；3、有保证工程质量和安全的具体措施并已办结安全质量报监手续；4、支付给施工单位的工程合同首付款款的银行入帐凭证供原件；5施工单位设立的外来从业者工资发放账户银行开户原件；6、渣土清运（如有）合同等。
	
	建设单位、施工单位
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